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VUOKRASOPIMUS

OSAPUOLET

Tama vuokrasopimus (“Sopimus”) on tehty seuraavien osapuolten valilla:

(i) Tampereen Aikuiskoulutussdatié sr, y-tunnus: 0155651-0, PL 15, 33821 Tampere
(“Vuokranantaja”); ja

(i) Tampereen seudun ammattiopisto Tredu (Tampereen kaupunki), y-tunnus: 0211675-2, PL 217,
33101 Tampere, (“Vuokralainen”);

jaljempana yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli”.

TAUSTA JA VUOKRATTAVAT TILAT

Tama Sopimus asettaa ne ehdot, joiden mukaisesti Vuokranantaja vuokraa Vuokralaiselle osan sen Nirvan
kiinteistdn opetus- ja toimistotiloista osoitteessa [Kurssikeskuksenkatu 11, 33820 Tampere]. Vuokrattavat
tilat on maéaritelty liitteena 1 olevassa piirustuksessa, yhteensé noin [ 4 998 ] m2. Tiloja ei ole tarkistusmitattu.

Vuokrattavien tilojen liséksi Vuokralaisella on oikeus kayttaa liitteessa 1 erikseen merkittyja yhteisia tiloja
yhdessa Vuokranantajan ja muiden mahdollisten kiinteistdssa kulloinkin toimivien tahojen kanssa.

Selvyyden vuoksi, Osapuolet voivat yhteiselld sopimuksella muuttaa vuokrattavia tiloja ja liitetta 1
Sopimuksen voimassaollessa. Muutokset tulee tehda kirjallisesti.

VOIMASSAOLO, VUOKRA-AIKA JA PAATTYMINEN

Tama Sopimus astuu voimaan, kun kumpikin Osapuoli on sen allekirjoittanut.

Ennen vuokra-ajan alkamista ja tilojen hallinnan luovuttamista Vuokranantaja toteuttaa vuokratiloissa
Vuokralaisen pyytamat ja tarvitsemat remontti- ja muutostydt. Vuokra-aika alkaa ja vuokrattujen tilojen
hallinta luovutetaan Vuokralaiselle [pp].[kk].20[vv], edellyttden, ettd remontti- ja muutostyét ovat
valmistuneet siihen mennessd. Mikali remontti- ja muutosty6t viivastyvat, siirretdan vuokra-ajan
alkamispdivamaarad vastaavasti. Vuokranantaja ei vastaa remontti- ja muutostdiden ja vuokra-ajan
alkamisen viivastymisestd, paitsi milloin viivastys johtuu Vuokranantajan térkeésta huolimattomuudesta.

Sopimus on maaraaikainen ja voimassa, kunnes kaksikymmentd (20) vuotta on kulunut vuokra-ajan
alkamispaivasta. Osapuolet sitoutuvat kaynnistdmaan neuvottelut tdman Sopimuksen mahdollisesta
jatkamisesta ja/tai uuden vuokrasopimuksen tekemisestd viimeistadan kolme (3) vuotta ennen
madraaikaisuuden paattymistd ja tekemaan paatoksen asiassa viimeistadn kaksikymmentanelja (24)
kuukautta ennen maéaraaikaisuuden paattymista, elleivat Osapuolet toisin sovi. Selvyyden vuoksi, tama
ehto ei kuitenkaan velvoita kumpaakaan osapuolta jatkamaan sopimussuhdetta tai tekem&an uutta
sopimusta.

VUOKRAVAKUUS

Vuokravakuutta ei vaadita.



5 VUOKRA JA MAKSUAIKA

Vuokralainen maksaa Vuokranantajalle korvauksena vuokrauksen kohteena olevista tiloista
paaomavuokraa, yllapitovuokraa ja investointivuokraa.

Investointivuokralla katetaan tiloihin Vuokralaisen pyynnéstd ja Vuokralaisen tarpeiden mukaisesti
toteutettavat remontti- ja muutostdiden kustannukset.

5.1 Paaomavuokra

Pa&omavuokra on méaaritelty litteessa 3. P4domavuokran méara on sidottu indeksiin siten kuin kohdassa
6 on lahemmin todettu. Selvyyden vuoksi, vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

5.2 Yllapitovuokra

Ylldpitovuokra on maéritelty liitteessé 3. Yllapitovuokran maéré on sidottu indeksiin siten kuin kohdassa 6
on lahemmin todettu. Selvyyden vuoksi, vuokra ei ole pinta-alaperusteinen.

5.3 Investointivuokra

Investointivuokran perusteena ovat vuokratilojen remontti- ja muutostdistd aiheutuvat kustannukset.
Remontti- ja muutostéiden arvioitu kustannus on noin [5 344 507] euroa. Kustannusarvio on tarkemmin
eritelty liitteessa 3. Lopullinen kustannus ja investointivuokran suuruus selvida, kun ty6t ovat valmistuneet
kokonaisuudessaan. Toteutettavat remontti- ja muutostydt on kuvattu kohdassa 8 viitatussa
Hankesopimuksessa.

Vuokranantaja perii maksamistaan remontti- ja muutoskustannuksista pddaoman liséksi 6,0 prosentin
vuotuista korkoa. Selvyyden vuoksi, korkoa alkaa kertyé vuokra-ajan alusta lukien.

Em. Vuokranantajan rahoittamat remontti- ja muutostytkustannukset sekd naiden korkokustannus
padomitetaan per [pp].[kk].[vvvv]. Kustannuksen takaisinmaksuaika on Sopimuksen maaraaikaisuuden
kesto, eli kaksikymmenta (20) vuotta. Vuokralainen maksaa nain saadun padoman seka sille laskettavan
6,0 prosentin koron Vuokranantajalle [pp].[kk].20[vv] — [pp].[kk].20[vv] vélisend aikana kuukausittain
tasaerina.

Vuokralainen voi koska tahansa purkaa padomituksen ja maksaa kertasuorituksena (ilman
lisakustannuksia) investointivuokran perustana olevan, maksuhetkella jéljelld olevan padaoman seka
maksuhetkeen mennessd kertyneen maksamattoman koron. limoitus takaisinmaksusta tulee tehda
Vuokranantajalle kuusi (6) kuukautta ennen maksuhetkea.

5.4 Maksamaton investointivuokra Sopimuksen paattyessa

Mikali Sopimus paattyy misté tahansa syysta ennen kuin Vuokralainen on edellad kuvatusti suorittanut koko
investointivuokran padoman, on Vuokralainen velvollinen suorittamaan paattymishetkella jaljella olevan
padoman sekd paattymishetkeen mennessd kertyneen maksamattoman koron 60 péivan kuluessa
Sopimuksen paattymisesta.

Esimerkiksi, jos Vuokralainen purkaa Sopimuksen (siten kuten likehuoneiston vuokrauksessa
annetussa laissa todetaan), kun 12 vuotta on kulunut vuokra-ajan alkamisesta, niin tédssd
tilanteessa Vuokralaisen tulee suorittaa takaisinmaksuajasta jéljelld olevaa 8 vuotta vastaava
pddoma maksuhetkeen mennessé kertyneine korkoineen.

5.5 Arvonlisavero ja muut verot ja maksut

Vuokranantajalla on oikeus lisétd Sopimuksessa mainittuihin vuokriin ja muihin maksuihin arvonlisdvero
kulloinkin voimassa olevan verokannan mukaisena.

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrattavien tilojen osalta arvonlisdverovelvolliseksi. Vuokralainen sitoutuu
kayttdmaan vuokratiloja jatkuvasti arvonlisdveron vahennykseen tai palautukseen oikeuttavassa
toiminnassa ja muutoinkin varmistamaan kaikin kaytettdvissd olevin keinoin sen, ettd tilat sailyvat
vahennykseen tai palautukseen oikeuttavassa kdytdssa. Vuokralainen sitoutuu korvaamaan palautettavan
arvonlisdverovdhennyksen sekd mahdollisten viivastyskorkojen ja veronkorotuksen maarén



Vuokranantajalle, jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlydntien johdosta
palauttamaan arvonlisdvahennyksia Verohallinnolle.

Mikali vuokraustoiminnalle maaratddn Sopimuksen allekirjoittamisen jélkeen uusia veroja tai muita
maksuja, on Vuokranantajalla oikeus lisétd ne pddoma- ja yllapitovuokraan.

5.6 Vuokran maksuaika

Vuokra tulee suorittaa kuukausittain etukéteen viimeistddn kunkin kuukauden 5. paivana. Viivastyskorko
on korkolain mukainen.

Vuokra suoritetaan tilille: [pankkitili], ellei Vuokranantaja toisin ohjeista.

6 VUOKRAN KOROTUS

Padoma-, ja yllapitovuokra sidotaan elinkustannusindeksin (1951:10 = 100) muutoksiin. Padoma-, ja
yllapitovuokra tarkistetaan vuosittain 1.1., jolloin vertauslukuna kaytetaan edellisen lokakuun indeksilukua
("Vertailuindeksi”) siten, ettd vuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on
perusindeksilukua suurempi. Perusindeksi on joulukuun 2025 indeksiluku ("Perusindeksi”). Vuokrat
tarkistetaan ensimmaisen kerran vuokra-ajan alkamista seuraavana vuodenvaihteena 1.tammikuuta, jolloin
verrataan Vertailuindeksia Perusindeksiin. Vertailuindeksin alenemista ei oteta huomioon.

Vaikka Vertailuindeksi olisi muuttunut véhemman, on Vuokranantajalla kuitenkin joka tapauksessa oikeus
korottaa pddoma-, ja yllapitovuokraa vuosittain vahintdan kahdella (2) prosentilla.

7 ENERGIA- JA VESIMAKSUT

Vuokrattavien tilojen lammitys ja vesi (ml. jatevesi) siséltyvat yllapitovuokraan. S&hko sisaltyy
yllapitovuokraan siten kuin vastuunjakotaulukossa (liite 2) todetaan.

Mikali vuokrattaviin tiloihin myéhemmin asennetaan sahkdn-, veden- ja jatevedenkulutuksen mittarit, on
Vuokranantajalla oikeus alkaa laskuttaa vedesta ja jatevedesta kulutuksen mukaisesti.

8 REMONTTI- JA MUUTOSTYOT

Vuokranantaja toteuttaa ennen vuokra-ajan alkamista Vuokralaisen pyynnésta ja Vuokralaisen tarpeiden
mukaisesti remontti- ja muutostdita vuokrattaviin tiloihin. Osapuolet ovat solmineet erikseen
hankesopimuksen em. t0istd ja niiden toteuttamisesta ("Hankesopimus”), jossa on myds kuvattu
toteutettavat remontti- ja muutostyét. Vuokralainen hyvdksyy remontti- ja muutostditd koskevat
suunnitelmat Hankesopimuksen mukaisesti.

Hankesopimuksessa on tarkemmin kuvattu se, miten Vuokranantaja rahoittaa remontti- ja
muutostydkustannukset sekd Osapuolten valinen yhteistyd ja vastuut remontti- ja muutostdiden
toteuttamisessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolten tavoitteena on, ettd Vuokralainen vastaa
vuokraamiinsa tiloihin tehtavistd muutoksista kokonaisvaltaisesti siten, ettd Vuokranantajan tehtévaksi ja
vastuulle ei jdd muuta kuin muutoksista aiheutuvien kustannusten véliaikainen rahoittaminen tassa
kohdassa ja edelld kohdassa 5.3. tarkoitetulla tavalla.

Vuokralainen ei saa toteuttaa muutos- tai korjaustgita tiloihin ilman Vuokranantajan kirjallista ennakkolupaa.
Selvyyden vuoksi, Vuokralainen vastaa kaikista toteuttamistaan muutos- tai korjaustdista ja niihin liittyvista
kustannuksista.

Vuokranantajalla on oikeus vuokra-aikana teettda tiloissa tarvittavia korjaus-, kunnossapito-, parannus ja
muutostéitd ilmoitettuaan siita kirjallisesti Vuokralaiselle etukéteen (i) pienimuotoisten korjaustdiden osalta
yhta (1) kuukautta ja (ii) pienimuotoisia suurempien korjaustdiden osalta kuusi (6) kuukautta etukateen,
ellei &killinen korjaustarve kohtuudella edellytd nopeampaa reagointia. Naissa tilanteissa Vuokralaisella ei
ole oikeutta vuokranalennukseen tai Sopimuksen paattamiseen.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa tilojen kunto Sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Tarkastukset
eivat saa kohtuuttomasti héiritd Vuokralaisen toimintaa.



9

9.1

9.2

9.3

9.4

VUOKRATUN TILAN KAYTTO JA HOITO

Kayttotarkoitus ja kdytto

Vuokralaisen tulee kayttdd tiloja opetus- ja sitd tukevaan toimistokdyttéon. Vuokralainen sitoutuu
noudattamaan em. kéyttétarkoitusta ja harjoittamaan ainoastaan edelld maéariteltyd toimintaa, ellei
Vuokranantaja anna lupaa muuhun toimintaan. Vuokralainen vastaa siitd, ettd se hankkii tarvittavat
viranomaisluvat tiloissa harjoittamalleen toiminnalle. Vuokralainen vastaa siita, ettd vuokran kohde soveltuu
Vuokralaisen kayttotarkoitukseen.

Vuokralaisen tulee noudattaa ja huolehtia, ettd sen tilojen kayttajat noudattavat Vuokranantajan kulloinkin
antamia ohjeita tilojen (ml. yhteiset tilat) ja koko rakennuksen kaytdsta, kuten lukitsemiseen, turvallisuuteen,
jarjestykseen, siisteyteen ja ympéristdonhoitoon liittyen.

Yllapito ja kunto, vastuunjako

Hairiot

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrattuja tiloja huolellisesti ja huolehtimaan siitd, etta tilojen
kayttajat noudattavat kiinteiston jérjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttddn sisaltyvid maarayksia tai
toimintaohjeita sek& mitéd muutoin terveyden, turvallisuuden, ymparisténhoidon, siisteyden ja jarjestyksen
sdilymiseksi on sdadetty tai maaratty.

Osapuolten valinen vastuunjako on kuvattu vastuunjakotaulukossa (liite 2). Silta osin, kun asia/vuokrattujen
tilojen kayttda tuleva palvelu/suorite ei ole Vuokranantajan vastuulla vastuunjakotaulukon mukaan (tai asiaa
ei ole mainittu lainkaan vastuunjakotaulukossa), vastaa Vuokralainen asian jarjestdmisestd omalla
kustannuksellaan.

Vuokranantaja vastaa vuokraan kuuluvana vuokrattujen tilojen ylldpidosta ja kunnossapidosta seka
siivouksesta vastuunjakotaulukon mukaisesti (liite 2). Edella todetusta huolimatta, siltékin osin, kun siivous
ja yllapito on vastuunjakotaulukon mukaan Vuokranantajan vastuulla, tulee Vuokralaisen kuitenkin hoitaa
ja kayttda tiloja huolellisesti ja yllapitad yleistd siisteyttd ja kuntoa paivittdisesséd toiminnassaan
tavanomaisiksi katsottavin toimenpitein (esimerkiksi roskien laittaminen roskakoreihin).

Vuokranantaja vastaa kiinteistdn peruskorjauksista. Selvyyden vuoksi, Vuokranantaja vastaa pintojen
yllapitdmisesta (esim. véhaiset maalipinnan korjaukset) ja uusimisesta Vuokranantajan maarittelemalla
tavalla ja rytmissa. Edelld sanotusta huolimatta pintojen suuremmat ehostus- tai uusimistyét eivat kuulu
vuokraan, vaan niiden kustannusjaosta sovitaan Osapuolten valill erikseen. Liséksi mikali Vuokralainen
haluaa uudistaa pintoja Vuokranantajan vastuulle kuuluvia yllapitotditd enemman tai useammin, sovitaan
asiasta ja kustannusjaosta Osapuolten valilla erikseen.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa Vuokranantajalle viipymatta, mikali tiloissa on puutteita tai huolto- tai
korjaustarpeita tai mikali tilat ovat vahingoittuneet. Vuokralaisen tulee lisdksi ilmoittaa Vuokranantajalle,
mikali tilat jatetddn kayttamatta pitkaksi aikaa.

Vuokralainen vastaa tiloihin tuomastaan ja sielld kdyttamastdan irtaimesta omaisuudesta ja niiden
ylldpidosta, huollosta ja rikkoutumisista.

Vuokralainen vastaa hanen luvallaan tiloissa oleskelevan henkilén tahallaan tai tuottamuksesta tiloille
aiheuttamasta vahingosta.

Tilapéiset hairidt seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi, vieméri-, 1amp6- ja
sahkolaitteissa tai muut ndihin  verrattavat tapaukset eivat oikeuta Vuokralaista vaatimaan
vuokranalennusta eikd korvausta. Vuokralaisella ei my®skddn ole oikeutta vuokranalennukseen tai
korvaukseen johtuen mistaddn muista hairidista, jotka vaikuttavat vuokratilojen kayttdén, mikali ko. hairio ei
johdu Vuokranantajan tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei ole vastuussa Vuokralaisen liiketoiminnalle tai vuokratiloissa olevalle omaisuudelle
aiheutuvasta vahingosta, joka johtuu em. héiridista tai mista tahansa muusta syysta.

Jatteet ja ymparistd



Vuokralaisella on oikeus toimittaa yhdyskuntajatteensd Vuokranantajan osoittamiin jatesailidihin.
Vuokranantaja vastaa naiden jatesailididen tyhjentamisesta ja jatemaksuista ja jatehuollon kustannukset
sisaltyvat ylldpitovuokraan. Vuokralainen vastaa muusta jatteestd omalla kustannuksellaan. Jatehuollosta
on sovittu tarkemmin vastuutaulukossa (liite 2).

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan toiminnassaan soveltuvaa ymparistdlainsdadantda ja Vuokralainen
vakuuttaa, etté silld on toimintaansa mahdollisesti tarvittavat voimassa olevat ympéristdluvat.

Mikali Vuokralaisen toiminta pilaa maaperad, on Vuokralainen vastuussa maaperéan puhdistamisesta ja
ennallistamisesta, siltd osin kuin pilaaminen on aiheutunut Vuokralaisen toimesta.

9.5 Muut palvelut

Muista kuin Sopimuksessa mainituista palveluista ja niiden kustannuksista sovitaan erikseen.

10 LIKEMERKIT

Mikali Vuokralainen haluaa kiinnittdd kiinteiston julkisivuun tai muualle kiinteistélle likemerkkeja, tulee
Vuokralaisen pyytaa tastéd Vuokranantajalta kirjallinen etukateinen suostumus, jota Vuokranantaja ei saa
kohtuuttomasti evéata.

Vuokralainen vastaa lilkemerkkiensd kunnosta ja yllapidosta. Sopimuksen paattyessd Vuokralainen on
velvollinen valittdmasti poistamaan lilkemerkkinsd ja paikattava tai korjattava niiden irrottamisesta
aiheutuvat vahingot. Mikéli Vuokralainen ei poista liikemerkkeja, on Vuokranantajalla oikeus tehdé tai
teettdd se Vuokralaisen kustannuksella.

11 PYSAKOINTI

Vuokralaisen kaytt6dn mahdollisesti varattavista pysakdintipaikoista ja niista perittavistd maksuista sovitaan
Osapuolten valilla erikseen.

12 VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

Vuokranantaja vastaa tavanomaisen kiinteistévakuutuksen hankkimisesta ja yllapitdmisestd. Vuokralainen
vastaa vuokratiloissa olevan oman tai kolmannen osapuolen irtaimen omaisuuden vakuuttamisesta omalla
kustannuksellaan. Vaaranvastuu ko. irtaimesta on Vuokralaisella.

Vuokralaisella tulee olla voimassa oleva toiminnan vastuuvakuutus vahintdan kahden miljoonan (2.000.000)
euron vakuutusmaaraan asti. Vastuuvakuutuksen tulee siséltaa liséksi seuraavat laajennukset: (i) yleinen
vuokralaisen vastuuvakuutus, joka kattaa mm. vuokratuille tiloille ja niiden kalusteille aiheutuvat vahingot
(vakuutusmaara vahintaan yksi miljoona (1.000.000) euroa); ja (ii) vakuutus Vuokralaisen hallussa, tyén
kohteena, kasiteltdvana tai kaytettdvana olevalle toisen omaisuudelle (ml. yhteiskayttétilan tydkoneet)
aiheutuvien vahinkojen varalta (vakuutusmaara vahintaan satatuhatta (100.000) euroa).

13 ALIVUORKAUS JA EDELLEENVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa ali- tai edelleenvuokrata tiloja kolmannelle.
Selvyyden vuoksi, mikali Vuokranantaja antaa luvan, vastaa Vuokralainen Sopimuksen mukaisista
velvoitteista suhteessa Vuokranantajaan, ellei toisin kirjallisesti sovita.

14 SOPIMUKSEN TAI VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN

Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdd vuokraoikeuttaan kolmansille. Selvyyden
vuoksi, Vuokralainen ei saa ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa mydskaan luovuttaa vuokratiloja tai niiden
osaa muuhun kuin edelld kohdassa 9.1 todettuun tarkoitukseen.

Vuokranantajalla on oikeus siirtdd Sopimus kolmannelle, jolle kiinteistd, jossa vuokratilat sijaitsevat,
luovutetaan.



15 SALASSAPITO

Vuokralainen seka kaikki ko. tilojen kayttajat ovat velvollisia pitdmaéan kiinteistdn turvallisuusasiat salassa.
Vuokralainen huolehtii siitd, ettd sen tilojen kayttajat noudattavat salassapitoa.

Osapuolet ovat velvollisia pitdm&an saamansa toisen osapuolen luottamukselliset tiedot, kuten
liikesalaisuudet tai muut lilkketoimintaan liittyvat ei julkiset tiedot luottamuksellisina.

Salassapitovelvollisuus jatkuu myds Sopimuksen paatyttyd, kunnes tiedosta tulee julkista ilman tdmén
kohdan mukaisen salassapitovelvollisuuden rikkomista.

Selvyyden vuoksi, tatd kohtaa ei sovelleta siind maarin, kuin pakottava lainsdadanto toisin maaraa.

16 VUOKRATILOJEN LUOVUTUS SOPIMUKSEN PAATTYESSA

17

18

19

20

21

Vuokralaisen tulee luovuttaa tilat Sopimuksen paattyessa asianmukaisessa kunnossa ottaen huomioon
tavanomainen kuluminen. Vuokralaisen tulee poistaa tiloista sinne tuomansa tai Vuokranantajan luvalla
tiloihin tuotu muiden kuin Vuokranantajan omaisuus (mm. koneet, laitteet ja kalusteet) seka korjattava ja
paikattava esimerkiksi laitteiden irrottamisesta mahdollisesti aiheutuvat vahingot.

Mikali Vuokralainen on saanut luvan tehda vuokratiloissa muutostditd, ei Vuokralaisen tarvitse palauttaa
muutostéitd alkuperdiseen tilanteeseen, ellei toisin ole sovittu annettaessa lupaa ko. muutostydhon.
Vuokralainen ei saa Vuokranantajalta korvausta mistddn vuokratiloihin mahdollisesti tekemistaéan
muutoksista tai parannuksista, muuttokustannuksista tai muista tiloista muuttamisesta aiheutuvista
kustannuksista tai menetyksista.

Osapuolet suorittavat Sopimuksen paattymisen yhteydessad katselmuksen vuokratiloissa kunnon
toteamista varten. Katselmus tulee toteuttaa tilojen vapautumista seuraavana arkipdivana tai muuna
Osapuolten sopimana paivana.

Vuokranantaja on oikeutettu Vuokralaisen kustannuksella suorittamaan mahdollisesti vaadittavat
puhdistus- ja korjaustydt, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittévien jélkien poistamisesta.

VUOKRANANTAJAN VASTUU
Vuokranantaja ei missaan tilanteissa vastaa vélillisista tai epésuorista vahingoista.
SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU
Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Mahdolliset Sopimuksesta johtuvat tai siihen liittyvéat
erimielisyydet kasitelldédn Pirkanmaan kérajaoikeudessa ensiasteena.
MUUT EHDOT
Muilta osin sovelletaan lakia likehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).
LITTEET
Liite 1 Vuokrattavat tilat
Liite 1.1 Saneerattavat tilat
Liite 2 Vastuunjakotaulukko
Liite 3 Vuokraveloitukset
ALLEKIRJOITUKSET

Tata Sopimusta on tehty yksi tai useampi samansanainen kappale.
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1.Vuokrattavat tilat ja yhteiset tilat, A-
rakennus

1.1. Nykyinen Nirvan A-rakennus

Vuokrattavien ja yhteiskayttotilojen koot seka kayttotarkoitus on esitetty taulukossa 1. Kokonaan Tredun
kaytdssa olevat tilat ovat taulukossa 100% osuudella, yhteiskdytdssa olevien tilojen osalta on sovittu
taulukon mukaiset prosenttiosuudet. Yleisten tilojen jakoprosentti perustuu 09-11/2025 Takkin tilojen
kayttodataan opiskelijoiden ja henkilokunnan osalta seka Tredun arvioon opiskelija- ja henkil6stomaarasta.
Taulukko  perustuu alustaviin  layout-suunnitelmiin  (liite  1.1), jotka tarkentuvat vield
toteutussuunnitteluvaiheessa. Vuokranantaja ja vuokralainen sopivat yhteisesti mahdolliset muutokset
vuokrattaviin tilojen neliomaariin, ennen tilojen kayton aloittamista, mikali layout-suunnitelmat muuttuvat
toteutussuunnittelun aikana. Vuokranantaja ja vuokralainen sopivat vuosittain yhdessa mahdolliset
muutokset kaytettavissa oleviin tilojen neliomaariin liittyen, mikali niissa muutostarpeita on.

Vuokrattavat tilat A-rakennuksessa ovat taulukon 1 seka liitteessd 1.1 olevien luonnosten (3 sivua)
mukaiset. Yhteiset tilat taulukon 1 seka liitteessd 1.1. luonnosten (3 sivua) mukaiset.

A-rakennus vuokrattavat ja yhteiset tilat
Kerros Tilan nimi Tilan tyyppi Koko/m2 Yhteinen [Osuus % Yhteensd m2
1. krs Tredu, manuaalil i Tyopajatil 322 X 100,00 % 322
1. krs Tredu, levyja hitsaus T jatil 228 X 100,00 % 228
1. krs Tredu, levyja hitsaus T i 576 X 100,00 % 576
1. krs Tredu, hionta Tyopajatila 33 X 100,00 % 33
1. krs Tredu, sahaus (1030C) T jatil 46 X 100,00 % 46
1. krs Tredu, koneistus Tyopajatila 650 X 100,00 % 650
1. krs Tredu, valvomo Toimistoti 28 X 100,00 % 28
1.krs Tredu, valvomo Toimistoti 28 X 100,00% 28
1. krs Tredu varasto 1031 Lammin varastotila 18,5 X 100,00 % 19
1.krs Tredu varasto Lammin varastotila 30 X 100,00% 30
1.krs Tredu, vesileikkueritila A1116 Lammin varastotila 24 X 100,00 % 24
1, krs Tredu, ileil itila A1115 Lammin varastotila 14 X 100,00 % 14
1.krs Tredu, CAD-luokka, 1030D Luokkatila 48 X 100,00% 48
1.krs Tredu, konei: 1 aulatila (1030B) T jati 59 X 100,00 % 59
1. krs Tredu, koneasennuksen ja lehin kéytavat Kaytavat ja aulatilat 70 X 100,00 % 70
1.krs Tredu, opi i iaaliti iaaliti 104 X 100,00 % 104
1. krs Tredu, opiskelija sosiaaliti iaaliti 111 X 100,00 % 111
1.krs Tredu, opi i iaaliti iaaliti 107 X 100,00 % 107
1. krs Tredu, aula/ vélituntitila Kaytavat ja aulatilat 38 X 100,00 % 38
1.krs Tredu, toimistotila 1075A Toimistoti 8 X 100,00% 8
1.krs Tredu, toimistotila 10758 Toimistoti 8 X 100,00 % 8
1. krs Tredu, koneasennus Tyétila 360 X 100,00 % 360
1. krs Kone- ja tuotantotekniikan kaytavat Kaytavat ja aulatilat 180 X 50,00 % 90
A-talon yhteiset kaytavatilatja WC-tilat,
1-2. krs aulatilat, yhteiset WC-tilat, porrastilat Kaytavat ja aulatilat 951 X 55,00 % 523
0.krs Ravintolatilat, aulatilat, yhteiset WC-tilat Kaytavat ja aulatilat 552 30,00 % 166
2.krs Tredu, luokka A-2025 Luokkatila 52 X 100,00 % 52
2. krs Tredu, luokka A-2026 Luokkatila 60 X 100,00% 60
2.krs Tredu, luokka A-2027 Luokkatila 62,5 X 100,00 % 63
2.krs Tredu, kaytava A-2069-A Kaytavatja aulatilat 47,5 X 100,00 % 48
2.krs ; iloston taukotila A-2069-D iaaliti 13,5 X 100,00% 14
2.krs Tyohuone A-2069-C Toimistoti 13,5 X 100,00 % 14
2. krs Ty6huone A-2069-B Toimistotil 13,5 X 100,00 % 14
1. krs Kylma ulkovarasto varastotila 189 X 50,00 % 95
Tredu, kone ja automaatiotilat (A2038, 2040,
2.krs 2041, 2042, 2098) Luokkatila 410 X 100,00 % 410
2.krs Tredu, ipaa kaytava Kaytavat ja aulatilat 70 X 70,00 % 49
2.krrs Tredu, sosiaaliti iaaliti 44 X 100,00% 44
2. krrs Tredu, luokka A2094 Luokkatila 61 X 100,00% 61
2. krrs Tredu, luokka A2093 Luokkatila 60 100,00% 60
2. krrs Tredu, luokka A2096 Luokkatila 50,5 X 100,00 % 51
Yhteensa 4721

Taulukko 1. A-rakennuksen tilat (alustava)
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2.Vuokrattavat tilat ja yhteiset tilat, B-
rakennus ja C-rakennus

2.1. B-ja C-rakennuksen yhteiset kdytava ja aulatilat

Vuokrattavien ja yhteiskdyttotilojen koot seka kayttotarkoitus on esitetty taulukossa3. Yhteiskaytossa
olevat kaytava- ja aulatilat on laskettu taulukon prosenttiosuuksien mukaan vuokrattaviksi nelidiksi.
Taulukko perustuu alustaviin layout-suunnitelmiin, jotka tarkentuvat vield toteutussuunnitteluvaiheessa.
Vuokranantaja ja vuokralainen sopivat yhteisesti mahdolliset muutokset vuokrattaviin tilojen neliomaariin,
ennen tilojen kaytdon aloittamista, mikali layout-suunnitelmat muuttuvat toteutussuunnittelun aikana.
Vuokranantaja ja vuokralainen sopivat vuosittain yhdessda mahdolliset muutokset kdytettdvissa oleviin
tilojen neliomaariin liittyen, mikali niissd muutostarpeita on.

Yhteiset tilat taulukon 2 mukaiset.

B- ja C-rakennus vuokrattavat ja yhteiset tilat
Kerros |Tilannimi Tilan tyyppi Koko/m2 [Vuokrattava |Yhteinen |Osuus % Yhteensd m2
1.krs |Kaytava- ja aulatilat B-talo Kaytavat ja aulatilat 165 X 20,00 % 33
1.krs [Opiskelija terv. Huolto Toimisto ja sos. Tilat 67 X 60,00 % 40
1.krs [Aulatilat C-talo Kaytavat ja aulatilat 191,7 X 20,00 % 38
2. krs [Aulatilat C-talo Kaytavat ja aulatilat 114,5 X 20,00 % 23
2.krs |Kaytavatilat B-talo Kaytavat ja aulatilat 134 X 20,00 % 27
2.krs  |Kuntosalija liikuntatila Kaytavat ja aulatilat 200 X 30,00 % 60
2.krs  |Kuntosalin sosiaalitila Sosiaalitilat 50 X 30,00 % 15
2.krs  |Kaytavatilat C-talo Kaytavat ja aulatilat 200 X 20,00 % 40
Yhteensa 276

Taulukko 2, B- ja C-rakennus yhteiset tilat (alustava)
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3.Piha-alue

Nirvan kampuksen alustava pihankaytto suunnitelma on esitetty kuvassa 1. Piha-alueen
kayttosuunnitelma paivitetdan osana uudisrakennuksen toteutussuunnittelua.
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O A A JAR
1.1 Energia: LAmpd X
Energia: Sahkd M Jérjestdmisvastuu Vuokranantaja, tyohallien kayttokustannukset laskutetaan
1.2 kaytdn mukaan (ostohinta +5%). Muut tilat sisaityy vuokraan
1.3 Energia: Vesi X
Jatehuolto Kiinteiston jatepisteesta, Kaupungin kerattavaksi velvoittamat jatejakeet.
Jarjestamisvastuu Vuokranantaja. Tyohallien toiminnasta johtuvan erikoisjatteen
x |toimitus jateasemille. Ongelmajatteiden noutoon liittyvat kustannukset veloitetaan
erikseen wuokralaiselta. Paperiroskien toimittaminen kerrosastioihin vuokralaisen
1.4 vastuulla
1.5 Jatehuolto: Vaarallisten jatteiden huolto X
Siivous Vuokralaisten tilojen seka yleisten tilojen siivous (taso: riittdvan hyva
X M oppilaitostoimintaan),erillisen palvelunkuvaus mukaan. Teknisten tilojen siivous
vuokranantajalla. Sahkdsiivouksissa huomioitava erillisohje. Tydsalien siivous
1.8 vuokralaisen vastuulla, ei sisélly vuokraan.
Sisapuolinen huolto X Jérjestdmisvastuu Vuokranantajalla. Vuokralaisen epaasiallisesta toiminnasta
1.9 aiheutunut korjaustarve laskutetaan vuokralaiselta.
Tietoliikenne (mm. kiinteiston verkkokaapeloinnit) Langattoman tietoverkon kayttddn hyddynnettavissa TAKKin langattoman verkon
tukiasemat. Vuokralainen vastaa oman kuituyhteyden rakentamisesta seka
x |mahdollisen oman kiinteén verkon rakentamisen kustannuksista. Tietoverkon
rakentamisen kaytannét sovitaan erikseen. Hallinto- ja opetusverkon
1.10 jarjestémisvastuu Tampereen kaupunki.
1.1 Ulkoalueiden hoito Jarjestdmisvastuu Vuokranantaja
Vartiointi ja aulapalvelut X Kiinteiston vartiointi omaisuuden turvaamiseksi seka aulapalvelut arkisin 8-15 ja
1.12 e 8-14, sisaltyy vuokraan. Ei sisalla henkilbturvaamiseen liittyvaa palvelua.
Avainhallinta Sis. tarvittaessa lisdavaimien hankinta. Huolimattomuuden tai tahallisuuden
2.1 X aiheuttamat sarjoitusty6t maksaa aiheuttanut osapuoli.
2.2 Energiakulutustietojen keruu ja seuranta X
Erotuskaivojen tayttdasteen seuranta ja tyhjennys tiloissa, joissa X Esim. autotallit ja tyohallit.
2.3 wuokralaisen toiminnasta johtuen kaivo tayttyy usein
2.4 Esteettomyyskartoitus x__|Kartoituksen paivitystarpeesta ilmoittaminen vuokralaisella
2.5 Graffitien poisto X __|Mikali ilkivallan tekija on tiedossa niin korvausvastuu siirtyy henkildlle.
2.6 Henkilérekisteri (mm. tallentava kameravalvontajarjestelma) X __|Tavanomainen kulunvalvonta ja kameravalvonta. Erityistarpeet sovitaan erikseen
2.7 Huoltokirjajarjestelman yllapito X
2.8 Huuvien suodattimien pesu X
2.9 Ikkunoiden pesu X | Tarkemmin siivouksen palvelukuvauksessa
2.10 limanvaihdon paételaitteiden puhdistus X
211 Keskuspdlynimurin tyhjennykset X Esim. tydsalitilat tms.
212 Kiinteistokatselmus vuokralaisen kanssa X X __|Jarjestetdan kerran vuodessa
Kiinteiston jarjestelmien aikaohjelmien muutokset X Poikkeusaikaohjelmien tarpeesta ilmoittaminen asiakastukeen, tai muutokset voi
2.13 tehda itse, jos on annettu oikeudet (oikeuksia annetaan jarjestelmasté riippuen)
Kiinteiston tarkkailu; havaituista vaaranpaikoista, ilkivallasta, vioista, X M
2.14 wuodoista, vaurioista ja ongelmista ilmoittaminen
2.15 Kulunvalvonnan kulkutunnisteiden tilaaminen ja ohjelmointi X
2.16 Kulunvalvontalaitteiden ohjelmointi ja kulkuoikeuksien hallinta X
217 Lamppujen vaihto: Kiinteistdn merkkilamppujen vaihto X
2.18 Lamppujen vaihto: Sisatilojen yleisvalaistus X
2.19 Lamppujen vaihto: Sisétilojen yleisvalaistus korkealla X
2.20 Lamppujen vaihto: Ulkovalaisimet X
2.21 Lamppujen vaihto: Valaisinkiskoon liitettdvan valaisimen lampun vaihto X__|My6s ko. valaisimien kunnossapito
2.22 Liputus X
2.23 Lukkojen ja saranoiden voitelu x__|Kalustelukot vuokralainen
2.24 Lukkokorjaukset x__|Kalustelukot vuokralainen
LVISKA-laitteiden s&éto ja huolto M Lampo-, vesi-, iima-, sahko-, kylma- ja automaatiojarjestelmat. Vuokralaisen
2.25 omissa jarjestelmissa vuokralaisell
2.27 Ovensulkulaitteiden testaus X
Pelastussuunnitelman laadinta ja paivitys X M Sisaltden mm. vaesténsuojan kayttdonottosuunnitelman seké turvataulut,
2.28 vuokralainen tdydentdd oman toiminnnan osalta.
2.29 Pihan leikki- ja ulkokuntoilupaikkojen tarkastukset X
2.30 Pihan leikki- ja ulkokuntoiluvélineiden osien talvisailytys tarvittaessa X __|Esim. keinujen istuimet
2.31 Poistumis- ja turvavalokeskuksien testaus X
2.32 PTS-suunnittelu x__|Kiinteiston investointi- ja kunnossapitotarpeiden ohjelmointi
2.34 Rikosilmoituksen tayttaminen X | x_|Vuokranantaja kiinteistéén kohdistuneista rikoksista. Vuokralainen osaltaan.
Rajahdyssuojausasiakirjan laatiminen ja paivitys (ATEX) Oppilaitostoiminnan asiakirja (Ty6turvallisuuslaki 738/2002). Vuokranantajan
X x |teettdmissé ATEX-tilojen rakentamisessa/muutoksissa toimitetaan tekniikan osalta
2.35 asiakirja.
Tekstiili- ja polynsuodattimien huolto X M Mm. kiinteiston suodattimien puhdistus ja vaihto kiinteiston vuokranantaja,
2.36 laitteiden vuokralainen
2.37 Tulity6luvat toiminnan tarpeisiin x__|Kiinteiston rakenteisiin ja jarjestelmiin liittyvat tulitySluvat vuokranantajalta
2.38 Turvavaljaiden tarkastukset X Vuokranantajan vastuulla myds opetuskaytdsséa olevat valjaskiskot
2.39 Valjaskiskojen tarkastukset x__|Kattoturvatuotteet ja kiinteat tiloissa olevat valjaskiskot
2.40 Tyosalien verhojen puhdistus (esim. hitsausverhot) X Huomoitava paloturvallisuus, jos pesee
2.41 Viranomaisten ja urakoitsijoiden opastaminen ja avustaminen X X
2.42 Yleisen jérjestyksen valvonta X X
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3.1 Halytyksissa viranomaisen avustaminen X

3.2 Ikkuna- ja ovilasien paikkausty6t X

3.3 Lukkoty6t X

3.4 LVISKA-hélytysten vastaanotto/hairiétilan poistaminen X

35 Ovien avaaminen/lukitseminen tydajan ulkopuolella X

3.6 Tydajan ulkopuolella tehtavét vikakorjaukset X__|Vastuunjaossa vuokranantajan vastuulle kuuluvin osin

3.7 Vikailmoitusten vastaanotto tydajan ulkopuolella X

OA D O O

4.1 Hiekoitushiekan poisto kestopaallysteiltd kevaisin X

4.2 Hiekoitushiekkalaatikoiden ja hiekoitushiekan toimittaminen kiinteistolle X

4.3 Istutuksien hoito X __|Vuokralaisen omat istutukset (esim. istutusaltaissa) vuokralaisell

4.4 Jatealueen ja katosten puhdistus X

4.5 Jateastioiden pesu X

4.6 Kattolumien pudottaminen X __|Vuokralaisen omien pressukatosten yms. kattolumien pudotus vuokralainen

4.7 Kulkuvaylien rappuritildiden harjaus X

4.8 Kasilumity 6t X

4.9 Lehtien haravointi X

4.10 Liukkauden torjunta hiekoittamalla kasin X

4.11 Lumen putoamisvaarasta iimoittaminen X X__|Tarvittaessa vaara-alueen eristdminen tai muutoin turvalliseksi saattaminen

4.12 Roska-astioiden tyhjennykset (piha-alueet) X

4.13 Roskien poisto X

4.14 Réannikaivojen puhdistus X

4.15 Sadevesi- ja salaojakaivojen puhdistus X

4.16 Sydksytorvien ja réystéskourujen puhdistus X

4.17 Tasakattojen sadevesikaivojen puhdistus X

4.18 Ulkoalueiden hoidon konety&t x__|Liukkauden torjunta, auraus, lumien poiskulietus, vihertyt

5. RAKENNUKSEN KALUSTEET JA VARUSTEET
5.1 Alkusammutuskalusto: Kiinteiston tekniset tilat X
5.2 Alkusammutuskalusto: Késisammuttimet X X__|Vuokratuissa tydhalleissa vuokralainen
Alkusammutuskalusto: Opasteet Ensikertaiset opasteet vuokranantaja. Késisammuttimiin ja toimintaan liittyvan
5.3 * | alkusammutuskaluston opasteet jatkossa vuokralainen
5.4 Alkusammutuskalusto: Palopostit X
5.5 Alkusammutuskalusto: Sammutuspeitteet X X __|Vuokratuissa tyohalleissa vuokralainen
5.6 Alkusammutuskalusto: Toimintaan liittyva X X
5.7 Avrkistokaapit X
5.8 Aulakalusteet X
5.9 Ensiapu- ja laakekaapit X X __|Tilakot
Ikkunoiden kalvot X X Toiminnallisista syista asennetut vuokralainen, kiinteiston olosuhteisiin liittyvat
5.10 wuokranantaja (hankinta vuokranantaja, laskutus vuokralaiselta)
5.11 Irtaimet kalusteet ja varusteet X x__|Luokkien, toimistotilojen ja hallien kalusteet hankkii kayttaja
5.12 Kaihtimet x__|Ikkunan vélissa olevat, muut kaihtimet vuokralainen
5.13 Kiintedrakenteiset pimennysverhot X__|Muut pimennysverhot vuokralainen
5.14 Kiinteét liikuntavalineet x__|Esim. koripallokorit, puolapuut, kattokiskot yms.
5.15 Kiinteat saniteettikalusteet x__|Esim. Saippuapullotelineet, wc-harjatelineet, késipaperitelineet.
5.16 Kiinteat valkokankaat (séhkokayttdiset) X X__|Ylidpidosta ja korvaushankinnoista vastaa ko. tilan kayttaja
5.17 Kiintokalusteet X
5.18 Kiukaat X
5.19 Kuivauskaapit X Tarvittaessa vuokralainen
5.20 Kuntosalilaitteet X
Liikuntavalineet X Esim. kattokiskoon kiinnitettavat kdydet, sisakoripallokorin sukka,
5.21 sisdjalkapallomaalin verkko, yms.
5.22 Lukot x__|Ei esim. kalustelukot
5.25 Opasteet sisatiloissa X__|Tiloihin liittyvat
5.26 Opasteet ulkoalueilla X__|Mm. kiinteiston liikennemerkit.
5.27 Paljeovet ja siirtosein&t X
5.28 Peilit x__|Mm. liikuntasalin, pukuhuoneiden ja we-tilojen kiinteét peilit
Pukukaapit M Investointiluontoiset pukukaappien paivitykset vuokranantaja. Kunnossapito
5.30 wuokralaiselle hankinnan jalkeen.
5.31 Rullaverhot Muut verhot vuokralainen
5.32 Sormisuojat (oven saranapuolelle) x__|Esim. raskaisiin ulko-oviin. Toiminnan tarpeesta sormusuojat vuokralainen
5.33 Tussitaulut X
Valo- ja muut opasteet M Kiinteiston virallinen valo-opaste (esim. valaistu nimikyltti) vuokranantaja. Tredu voi
5.34 hankkia omalla kustannuksella omia valo-opasteita.
5.35 VSS-laitteet ja -jarjestelmat X __|Sisaltden mm. wosihuollot ja -testaukset sekd maaraaikaistarkastukset
5.36 VSS-suojelumateriaalit ja -varusteet X __|Siséministerion asetuksen mukaisesti mm. sulkuteltat, kdymalat, ailiét yms.
5.37 Varastoautomaatit X X__|Hankinta yhteisinvestointina, ylipito kéyttaja.
5.38 VSS-varustelaatikot x__|Myés tarvittaessa varustelaatikon sisallon paivittdminen & téydentdminen




LIITE 2 Vastuunjakotaulukko, Tredun vuokratilat Nirvan kampus

6. KINTEISTON JARJESTELMAT JA LAITTEET

VUOKRALAINEN

VUOKRANANTAJA

Paivitetty 17.2.2026

AV- ja ICT-laitteet X Luokkien AV-laitteiden yllapito ja uusinta, ko. tilan kayttaja huolehtii.
6.1 Verkkomuutosty6t laitteiston uusimisiin liittyen sovitaan erikseen.
6.2 Awnpyyntéjériestelmat X _|esim. LE-wc
6.3 Erityisvalaisimet X Toiminnanharjoittajan toimintaan liittyvat
Induktiosilmukat Tarve maarittyy lainsdadannén mukaan. Vuokralaisen muissa tiloissa ei laajasti
6.4 X |kaytossa.
Kaasukeskukset ja kaasulaiteverkko Kaasuverkosto liittimeen saakka. Keskukset kayttaja.
6.5 X
Kaasupullot ja paatelaitteet X Mm. pullojen vaihto ja verkon aukaisu & sulkeminen. Kaasupullojen asianmukaiset
6.6 seinakiinnikkeet
6.7 Kameravalvontalaitteet X
Kameravalvontaverkko X Kiinted verkon kunnossapito ja investointiluontoiset laajemmat laiteasennukset
6.8 wuokranantaja.
6.9 Keskuskellojérjestelmat X
6.10 Keskuspdlynimurilaitteet ja -verkosto Kayttaja tarpeen mukaan.
Kiinteiden kohdepoistojen kayttolaitteet X N Mm. pakokaasuimuri. Toimintaan liittyvat erillispoistot ja -jarjestelmat vuokralainen
6.11
Kiinteiston ATEX-tilojen jarjestelmat ja laitteet X X ATEX-tilan toiminnasta ja kayttolaitteista vastaa vuokralainen. Vuokralainen
6.12 nime&a vastuuhenkildn ja laatii yll&pitosuunnitelman.
6.13 Kiinteiston infojarjestelméat x__|Naytettéva sisaltd molempien hallinnassa, jérjestelma vuokranantaja
Kiinteat vetokaapit ja muut kohdepoistojarjestelmat X X Muita kohdepoistoja mm. hitsauskaasujen ja pakokaasun poistot. Siirrettavat
6.14 wuokralaisella. Toimintaan liittyvat erillispoistot ja -jarjestelméat vuokralainen
6.15 Kulunvalvontalaitteet X
6.16 Kuulutuslaitteiden verkko x |Langattomat mikrofonit sek& aanilahteet vuokralainen. Vain kuulutuskayton
6.18 LVISAK-jarjestelmét X__|Mm. uusimis-, kunnossapito-, huolto- ja sa&tétoimenpiteet
6.19 Nostimet, hissit ja nosto-ovet X X__|Mm. Siltanostimet tyésalei TAKK, vuosi- ja maaravalihuollot, seka
6.20 Nostimet, toimintaan liittyvat X x__|TAKK, vuosi- ja mééaravalihuollot, seké tarkastukset. Tredu, yllapitohuollot.
6.22 Ovensulkujarjestelmat X
6.23 Ovikellojarjestelmat X
6.24 Ovipuhelinjérjestelmat Kiinteistossa ei kaytdssa.
Paineilmalaitteet | x Vuokranantaja ja vuokralainen vastaavat omassa kéytdssa olevista laitteistaan
6.25 itsenaisesti.
Paineilmaverkosto Paineilmaverkosto A- ja uudisrakennuksen tydsaleisssa (6 bar), iimamaarta
6.26 X tyypillisten opetuskaytdssa olevien laitteiden tarpeiden mukainen. Mahdollinen
Palo- ja turvajarjestelman laitteet ja verkosto X Sis. rikosilmoitin-, paloilmoitin-, palovaroitin-, sammutus-, turvavalo-,
6.27 sawunpoistojarjestelmét seké kiinteiston jarjestelmien UPS-akustot.
Paallekarkausjarjestelmat M TAKKilla kéytossé Secapp mobiilijarjestelma. Mahdolliset muut jarjestelmat eivat
6.31 sisélly vuokraan ja sovitaan erikseen.
6.32 Siirrettavat ilmankuivaimet, -kostuttimet ja -puhdistimet Sovittava erikseen
6.33 Siirrettavat lammityspatterit ja jAdhdytysjérjestelmat Sovittava erikseen
6.34 Sisaankutsujarjestelmat X
6.35 Toimintaan liittyvat UPS-jarjestelmat X X __|Sovittava erikseen
6.36 Tukiasemat x__|Esim. puhelinverkko ja Kiinteiston ICT
6.37 Valaisinkiskot ja valostrussit X
6.39 YIeiskaaEeIointiverkko Katso kohdat 6.36 ja 1.10.
7.1 Apukalusteet, kiinteat X
Keittidlaitteet: Pienkeittid (esim. sosiaalitilat, taukotilat) X N Jaakaapit ja astianpesukoneet henkildkunnan taukotiloissa siséltyy vuokraan.
7.2 Kahvinkeittimet, mikroaaltouunit jne vuokralainen
7.3 Keittidlaitteet: Suurtalouskeittio (kiinted asennus)
7.4 Kylmé- ja pakastehuoneet
8.1 Aidat ja portit X
8.2 Istustusaltaat X
8.3 Kiinteat jateastiat ja jatepisteen astiat X
8.4 Markiisit X
8.5 Pihan irtaimet kalusteet X
8.6 Pihan kiinte&t leikki- ja ulkokuntoiluvélineet X
8.7 Pihan opastaulut X
8.8 Postilaatikot X X__|Vuokralainen saa kiinnittdéd oman laatikon sovitulle paikalle
8.9 Puut ja pensaat X
8.10 Pydratelineet ja -katokset X
8.11 Roska-astiat (piha-alue) X




Liite 3 Padoma- ja yllapito- seka investointivuokra

A, B ja C-rakennukset

17.2.2026

Padaoma- ja yllapitovuokra, A-, B ja C-rakennus

Tilalaji Vuokra yht. €/m2 Padomavuokra €/m2 Ylldpitovuokra €/m2 Maard m2 Yhteensa €/kk Yhteensa €/v Huom!

Luokkatila ja toimistotila 15,6 4,8 10,8 903 14092 € 169107 €

Ty6pajatila, ldmmin varastotila 11,7 4,9 6,8 2361 27550 € 330600 €

Kylmavarasto 9,7 54 4,2 95 920€ 11035€ Perusindeksi on joulukuun 2025 indeksiluku.
Sosiaalitilat 12,2 34 8,8 380 4636 € 55628 €

Yhteiset tilat (kaytavat, aulat, sali jne) 15,6 4,8 10,8 1258 19632 € 235588 €

Yhteensé/ka 13,37€ 4,75€ 8,63€ 4997 66830 € 801959 €

Investointivuokra, A-rakennuksen saneeraus (investointi + 6% vuotuinen korko), sisaltaen TAKKin vahennyskelvottoman alv den. Ir ikustannus alustava. 1)

Maksuaika 20 vuotta Investointi € Erid yhteensa Yhteensa € /kk Yhteensa/v. Huom!

Anvioitu investointikustannus tilojen uudistukselle 5344507€ 240 37801€ 453612€ Investointivuokra-arvio on 7,62 €/m2/kk

(Tredun osuus 53%)

Vuokrahinnat alv 0%

1) Arvioitu investointivuokra sisaltaa arvioidun TAKKin vahennyskelvottoman alv-osuuden. Vahennyskelvoton alv-osuus voi muuttuu arvioidusta ja vaikutus investointivuokran suuruuteen tarkistetaan hankkeen valmistuttua. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
vahennyskelvottoman alvin osuus siirretaan investointivuokran perusteena olevaan investointikustannukseen euro eurosta.
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